Типовая форма договора купли-продажи жилого помещения
 в строящемся многоквартирном доме

Договор купли-продажи жилого помещения 
в строящемся многоквартирном доме
	г._________________
	                   «     »___________ 20___ г.


___________________________________________________________________________, 
(наименование органа местного самоуправления)

действующий от имени ___________________________________________________________, 






наименование муниципального образования

именуемое(ый) в дальнейшем  «Покупатель», в лице __________________________________________, действующего на основании _________________, с одной стороны, и ________________________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Продавец», в лице _______________________________, действующего на основании _________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

Статья 1. Предмет Договора
1.1. Продавец, обязуется передать Покупателю в собственность жилое помещение (квартиру), которая будет расположена в строящемся многоквартирном доме по адресу, 
_______________________________________________________________________________________________________
состоящую из ______ жилых комнат и балкона ( лоджии), общей площадью - ______ (____________________________________) кв.м., далее – «Квартира», а Покупатель обязуется принять Квартиру и оплатить за неё цену в соответствии с Договором.

1.1.1. Качественные, технические и функциональные характеристики (потребительские свойства) Квартиры изложены в Описании Квартиры (Приложение № 2 к настоящему Договору).
1.1.2. Расположение Квартиры в многоквартирном доме указано в Поэтажном (поквартирном) плане (Приложение № 1 к настоящему Договору).
1.1.3. При передаче Квартиры Покупателю качество Квартиры должно соответствовать требованиям, изложенным в Описании Квартиры.
1.2. Продавец обязуется передать Квартиру Покупателю не позднее «____» ________. Право собственности Покупателя на Квартиру возникает после государственной регистрации права собственности. 
1.3. На момент подписания настоящего Договора Квартира не является предметом другого договора купли-продажи, не обременена какими-либо правами третьих лиц.

1.4. Продавец гарантирует, что на момент передачи Покупателю в Квартире не будут проживать лица, и (или) не будут зарегистрированы лица, которые могут сохранять в соответствии с законом право пользования этим жилым помещением после его приобретения Покупателем.
1.5. Одновременно с возникновением права собственности на Квартиру Покупателю в соответствии с пунктом 1 статьи 36 Жилищного кодекса Российской Федерации передается право собственности на долю в общем имуществе многоквартирного дома, в котором будет расположена Квартира, в т.ч. на земельный участок на котором расположен многоквартирный дом. Доля Покупателя в праве общей собственности на общее имущество многоквартирного дома пропорциональна размеру общей площади Квартиры.

1.6. Договор заключается по итогам открытого аукциона в электронной форме __________________, победителем которого стал Продавец, (либо указывается иное основание заключения Договора) ___________________________, на основании:

____________________________________________________;

____________________________________________________
.

1.7. Приобретение Квартиры осуществляется за счет средств бюджета _________________________ (наименование муниципального образования), полученных за счет средств государственной корпорации – Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, средств бюджета _______________(наименование субъекта Российской Федерации), и средств, предусмотренных в бюджете ________________ __(наименование муниципального образования) на долевое финансирование переселения граждан из аварийного жилищного фонда
.

Статья 2. Цена Квартиры и порядок оплаты
2.1. Цена Квартиры определена в сумме _____________ (_____________________________) рублей ________ копеек из расчета стоимости 1 кв.м. жилой площади Квартиры в размере ____________ (_________________) рублей ______ копеек и подлежит оплате путем перечисления авансового платежа в размере _______ (______) рублей ______ копеек на банковский счет Продавца, указанный в Договоре в срок ____. Оставшаяся часть цены Квартиры оплачивается в срок ___ после государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю.

2.2. Стоимость 1 кв. м. площади Квартиры является окончательной и изменению не подлежит.

2.3. После окончания строительства многоквартирного дома и получения кадастрового (технического) паспорта на Квартиру, Стороны в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента уведомления Покупателя обязаны подписать дополнительное соглашение к настоящему Договору об изменении общей площади и стоимости Квартиры по следующим правилам расчетов:

- в случае увеличения общей площади Квартиры относительно общей площади указанной в п. 1.1 настоящего Договора, её стоимость не увеличивается;

- в случае уменьшения общей площади Квартиры, её стоимость уменьшается на стоимость излишне оплаченных квадратных метров.

2.4. Окончательная стоимость Квартиры определяется Сторонами исходя из суммы площади основных и вспомогательных помещений Квартиры.

2.5. Обязательство Покупателя по оплате считается исполненным в момент зачисления всех причитающихся Продавцу денежных средств на корреспондентский счет банка, в котором открыт банковский счет Продавца, указанный в настоящем Договоре.

Статья 3. Права и обязанности Сторон
3.1. Продавец обязан:
3.1.1. Зарегистрировать свое право собственности на Квартиру и направить Покупателю сообщение о готовности Квартиры к передаче не позднее чем за 10 дней до наступления срока, указанного в пункте 1.2 настоящего Договора. 
3.1.2. В срок не позднее 10 дней с даты направления сообщения о готовности Квартиры к передаче подписать и представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к Покупателю.
3.1.3. Составить передаточный акт (Приложение № 3 к настоящему Договору) в трехдневный срок после государственной регистрации права собственности на Квартиру Покупателя в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним, содержащий в себе полное описание Квартиры сформированное в соответствии с кадастровым (техническим) паспортом, включая данные о площади основных и вспомогательных помещений, жилой площади, площади Квартиры без учета лоджий, балконов и террас, а также данные о техническом оборудовании квартиры, являющемся её частью.
3.1.4. В ходе приема-передачи Квартиры Покупателю Продавец обязан подписать передаточный акт, передать Покупателю ключи от Квартиры и все необходимые технические документы.
3.1.5. До передачи Квартиры Продавец обязуется не предпринимать каких-либо действий, которые могут привести к ухудшению состояния Квартиры.
3.1.6. Результаты отдельного этапа выполненных работ по строительству многоквартирного дома отражать в отчете, размещаемом в единой информационной системе в сфере закупок (далее – Единая информационная система) или до ввода в эксплуатацию указанной системы на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, в соответствии с требованиями Федерального закона от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон № 44-ФЗ), содержащем информацию об исполнении (частичном исполнении) Договора, о соблюдении промежуточных и окончательных сроков исполнения Договора, о ненадлежащем исполнении Договора и о санкциях, которые применены в связи с нарушением условий Договора или его неисполнением, об изменении или о расторжении Договора в ходе его исполнения. К отчету прилагаются заключение по результатам экспертизы отдельного этапа исполнения Договора и документ о его приеме.
3.2. Покупатель обязан:

3.2.1. Принять Квартиру по передаточному акту в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

3.2.2. Уплатить цену Договора в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

3.2.3. В срок не позднее _____________ календарных дней от даты направления сообщения о готовности Квартиры к передаче подписать и представить в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, все документы, необходимые для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру.
3.2.4. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Квартиру, в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

3.2.5. В случае передачи Продавцом Покупателю Квартиры, не соответствующей условиям настоящего Договора, если недостатки Квартиры не были оговорены Продавцом заранее, Покупатель, которому передана Квартира ненадлежащего качества, вправе по своему выбору потребовать от Продавца:

- соразмерного уменьшения покупной цены;

- безвозмездного устранения недостатков Квартиры в срок не более 10 дней с момента получения соответствующего требования Покупателя, если иной срок не будет установлен Покупателем;
- возмещения своих расходов на устранение недостатков Квартиры в течение 15 дней с момента получения соответствующего требования Покупателя.

3.3. Стороны обязуются в срок не позднее _____________ от даты направления сообщения о готовности Квартиры к передаче подготовить все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на квартиру к Покупателю и передать их на государственную регистрацию. Документы для государственной регистрации перехода права собственности к Покупателю представляет в регистрирующий орган _______________________. Расходы по государственной регистрации права собственности Покупателя на указанную Квартиру несет Покупатель. 

Статья 4. Гарантии качества Квартиры

4.1. Гарантийный срок на Квартиру, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Квартиры, составляет 5 (пять) лет со дня передачи Квартиры Покупателю по передаточному акту. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемой Покупателю Квартиры, составляет 3 года. 

Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания передаточного акта на Квартиру. Покупатель вправе предъявить Продавцу требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока. 

4.2. Продавец не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, в случае, если они произошли вследствие нормального износа такой Квартиры или ее частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу ее эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ее ремонта, проведенного самим Покупателем или привлеченными им третьими лицами.

Статья 5. Ответственность Сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае просрочки исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных настоящим Договором, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Продавцом обязательств, предусмотренных договором, Покупатель направляет Продавцу требование об уплате неустоек (штрафов, пеней), а Продавец обязан уплатить указанные неустойки (штрафы, пени) в течение 5 дней с момента получения указанного требования.
5.3. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Продавцом обязательства, предусмотренного Договором, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Договором срока исполнения обязательства, и устанавливается в размере, определенном в следующем порядке
:

П = Ц x С,

где:

Ц - цена Договора;

С - размер ставки.

Размер ставки определяется по формуле:
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 - размер ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени, определяемый с учетом коэффициента К;

ДП - количество дней просрочки.

Коэффициент К определяется по формуле:
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где:

ДП - количество дней просрочки;

ДК - срок исполнения обязательства по Договору (количество дней).

При К, равном 0 - 50 процентам, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,01 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

При К, равном 50 - 100 процентам, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,02 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

При К, равном 100 процентам и более, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,03 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

5.4. Штрафы начисляются за неисполнение или ненадлежащее исполнение Продавцом обязательств, предусмотренных Договором, за исключением просрочки исполнения Продавцом обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Договором. 

Статья 6. Обеспечение исполнения обязательств.
6.1. Исполнение Договора в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ может обеспечиваться одним из следующих способов:

- безотзывной банковской гарантией в размере _______ рублей _______ копеек.
- передачей Покупателю в залог денежных средств в размере _______ рублей _______ копеек.
6.2. Способ обеспечения исполнения настоящего Договора определяется Продавцом самостоятельно. В соответствии с пунктом 7 статьи 96 Федерального закона № 44-ФЗ в ходе исполнения настоящего Договора Продавец вправе предоставить Покупателю обеспечение исполнения настоящего Договора, уменьшенное на размер выполненных обязательств, предусмотренных Договором, взамен ранее предоставленного обеспечения исполнения Договора. При этом обеспечение исполнения Договора в любом случае не может быть менее суммы, предназначенной для обеспечения гарантийного обязательства, в течение всего гарантийного срока. Одновременно может быть изменен способ обеспечения исполнения Договора.
6.3. Размер банковской гарантии или размер средств, перечисляемых на счет Покупателя, составляет _________________________
. При этом для обеспечения гарантийного обязательства по настоящему Договору предназначена часть указанных средств в сумме ___________________
 или банковская гарантия (её часть) на такую же сумму, в связи с чем до окончания действия гарантийного обязательства размер банковской гарантии или размер средств, перечисленных на счет Покупателя, не может быть менее _______________. 

6.4. Банковская гарантия оформляется в письменной форме на бумажном носителе или в форме электронного документа с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

6.5. Срок действия банковской гарантии составляет ________.

Срок размещения внесенных Продавцом денежных средств на счет Покупателя составляет ________
.

6.6. Если по каким-либо причинам обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение обязательств Продавца по настоящему Договору, Продавец обязуется в течение 10 (десяти) банковских дней представить Покупателю иное (новое) надлежащее обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору.
6.7. Срок возврата Покупателем Продавцу денежных средств, внесенных в качестве обеспечения исполнения Договора,
 составляет не более одного месяца после истечения максимального гарантийного срока,  установленного Договором.
Статья 7. Расторжение договора. 
7.1. Прекращение (окончание срока действия) настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.

7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут:

- по соглашению Сторон; 

- по решению суда;

- в случае одностороннего отказа Стороны Договора от исполнения Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
7.3. Покупатель вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения Договора в соответствии с гражданским законодательством в следующих случаях:
1) если Продавец в срок, определенный настоящим Договором, не передает Покупателю Квартиру, Покупатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора и потребовать возврата Продавцом в течение 10 дней уплаченной денежной суммы и уплаты процентов на нее, а также возмещения причиненных ему убытков, в частности, уплаты разницы между ценой Квартиры, предусмотренной настоящим Договором, и текущей рыночной стоимостью аналогичной квартиры надлежащего качества.
2) если Продавец в определенный Договором срок не совершает действий необходимых для государственной регистрации перехода права собственности на Квартиру к покупателю, Покупатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора и потребовать возврата Продавцом в течение 10 дней уплаченной денежной суммы и уплаты процентов на нее, а также возмещения причиненных ему убытков, в частности, уплаты разницы между ценой Квартиры, предусмотренной настоящим Договором, и текущей рыночной стоимостью аналогичной квартиры надлежащего качества.
3) если Квартира на момент передачи Покупателю обременена правами третьих лиц, или является предметом судебного разбирательства, то Покупатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, и потребовать от Продавца возврата уплаченной денежной суммы и уплаты процентов на нее, а также возмещения причиненных ему убытков, в частности, уплаты разницы между ценой Квартиры, предусмотренной настоящим Договором, и текущей рыночной стоимостью аналогичной квартиры надлежащего качества.
4) существенного нарушения требований к качеству Квартиры (обнаружения неустранимых недостатков, недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени, или выявляются неоднократно, либо проявляются вновь после их устранения, и других подобных недостатков) Покупатель вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем внесудебном порядке, и потребовать от Продавца возврата уплаченной денежной суммы и уплаты процентов на нее, а также возмещения причиненных ему убытков, в частности, уплаты разницы между ценой Квартиры, предусмотренной настоящим Договором, и текущей рыночной стоимостью аналогичной квартиры надлежащего качества.
7.4. Решение Покупателя об одностороннем отказе от исполнения Договора в течение одного рабочего дня, следующего за датой принятия указанного решения, размещается в Единой информационной системе или до ввода в эксплуатацию указанной системы на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, в соответствии с требованиями Федерального закона № 44-ФЗ, и направляется Продавцу по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу Продавца, указанному в Договоре, а также телеграммой, либо посредством факсимильной связи, либо по адресу электронной почты, либо с использованием иных средств связи и доставки, обеспечивающих фиксирование такого уведомления и получение Покупателем подтверждения о его вручении Продавцу. Выполнение Покупателем вышеуказанных требований считается надлежащим уведомлением Продавца об одностороннем отказе от исполнения Договора. Датой такого надлежащего уведомления признается дата получения Покупателем подтверждения о вручении Продавцу указанного уведомления либо дата получения Покупателем информации об отсутствии Продавца по его адресу, указанному в Договоре. При невозможности получения указанного подтверждения либо информации датой такого надлежащего уведомления признается дата по истечение тридцати дней с даты размещения решения Покупателя об одностороннем отказе от исполнения Договора в Единой информационной системе.
7.5. Решение Продавца об одностороннем отказе от исполнения Договора вступает в силу, и Договор считается расторгнутым через 10 (десять) дней с даты надлежащего уведомления Покупателем Продавца об одностороннем отказе от исполнения  Договора.

7.6. Покупатель обязан отменить не вступившее в силу решение об одностороннем отказе от исполнения Договора, если в течение десятидневного срока с даты надлежащего уведомления Продавца о принятом решении об одностороннем отказе от исполнения Договора устранены нарушения условий Договора, послужившие основанием для принятия указанного решения.
7.7. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, которые отменяют и делают недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами в устной или письменной форме до заключения настоящего Договора.
Статья 8. Обстоятельства непреодолимой силы
8.1. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли следующие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и органов местного управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего договора; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

8.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия. 

8.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана не позднее 5 (пяти) календарных дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств. 

8.4. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Стороны права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.

Статья 9. Прочие условия
9.1. Договор вступает в силу с даты его подписания.
9.2. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и Федеральным законом № 44-ФЗ. 

9.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

9.4. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий. 

9.5. Настоящий Договор составлен в ___ (___) экземплярах. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Статья 10. Приложения к Договору
Приложениями к настоящему Договору, составляющими его неотъемлемую часть, являются:
1. Поэтажный (поквартирный) план
2. Описание Квартиры

3. Передаточный акт

Статья 11. Адреса, реквизиты и подписи сторон:
	Покупатель:

_____________________________________
Адрес:___________________________________________________________ 

Реквизиты:________________________________________________________________

	Продавец:

_____________________________________

Адрес:__________________________________________________________

Реквизиты:_________________________________________________________________


	Подписи сторон

	__________________________
«_____»____________ 20____г.
М.П.
	_______________________
«_____»___________ 20____ г.
М.П.


Приложение № 1 к Договору

№_____ от___________ 20__  г.

Поэтажный (поквартирный) план

	Покупатель
	Продавец



	__________________________

«_____»____________ 20____г.

М.П.
	_______________________

«_____»___________ 20____ г.

М.П.


Приложение № 2 к Договору

№_____ от___________ 20__  г.

Описание Квартиры 

Город __________________________ улица ___________________, строительный адрес: _______________, дом ________, корпус __________, владение ____________________ секция ________, подъезд _______, этаж ______________ будущий номер Квартиры _______ 

Расположение относительно лифта ________, лестницы _____________. Примерная площадь __________________. Высота потолков ____________________

Техническое состояние на момент сдачи __________________________.

Требуемые качественные, технические и функциональные характеристики Квартиры ___________________

Качественные, технические и функциональные характеристики 

(потребительские свойства) Квартиры
	Характеристика
	Квартира

	Площадь квартиры (общая)
	

	Количество комнат 
	

	Площадь комнат
	

	Площадь кухни
	

	Состояние полов:
	

	а) санузлы, ванные  комнаты
	

	б) комната, кухня, прихожая
	

	Потолки
	

	а) жилые комнаты, кухня, прихожая
	

	б) санузел, ванная комната
	

	Стены:
	

	а) санузлы, ванные комнаты.
	

	б) комната, кухня, прихожая.
	

	Двери:

входная

межкомнатные
	

	
	

	Окна
	

	Сантехническое оборудование, газовое оборудование, электрическое оборудование
	

	Наличие приборов учета
	


Качественные, технические и функциональные характеристики многоквартирного дома
	Характеристика
	Дом

	Стены и наружная отделка
	

	Перекрытия 
	

	Крыша
	

	Проемы оконные
	

	Проемы дверные
	

	Полы
	

	Потолки
	

	Отопление
	

	Водопровод (в том числе приборы учета, сантехнические и пожарные приборы и оборудование)
	

	Канализация
	

	Горячее водоснабжение (в том числе приборы учета и сантехнические приборы и оборудование)
	

	Электроснабжение и электроосвещение (в том числе приборы учета, фурнитура)
	

	Вентиляция
	

	Телевизионные антенны
	

	Противопожарные требования
	

	Наличие приборов учета
	


	Покупатель
	Продавец



	__________________________

«_____»____________ 20____г.

М.П.
	_______________________

«_____»___________ 20____ г.

М.П.


Приложение № 3 к Договору
№_____ от___________ 20__  г.

Передаточный акт 
г.______________                                                                            от   «____» __________  20__ г.

___________________________________________________________________________, 

(наименование органа местного самоуправления или казенного учреждения муниципального образования)

действующий от имени ________________________________________________________,





наименование муниципального образования

именуемое в дальнейшем «Покупатель», в лице ___________________, действующего на основании _____________ и ____________ именуемый в дальнейшем «Продавец», в лице ________________, действующего (ей) на основании _______________ с другой стороны, в соответствии законодательством Российской Федерации и в соответствии с договором №__________ от «__» ________ ____(далее - Договор) составили и подписали настоящий акт о нижеследующем:
Продавец передает, а Покупатель принимает в ___________ собственность жилое помещение (квартиру), общей площадью ____ кв. м в том числе жилой – ____ кв.м., согласно кадастрового (технического) паспорта с номером _________, выданного ____________, расположенную по адресу: _______________________________
Продавец передает, а Покупатель принимает в ___________ собственность жилое помещение (квартиру) в соответствующем Договору техническом состоянии на момент подписания настоящего акта. 
Покупатель удовлетворен качественным состоянием квартиры, осмотрел ее до подписания настоящего акта, каких-либо дефектов и недостатков, о которых Продавец не сообщил, он не обнаружил.
Продавец передает Покупателю следующие технические документы на Квартиру:

_______________________________________________________________________
Продавец и Покупатель не имеют друг к другу претензий по срокам и порядку передачи квартиры, оплаты её стоимости, а также надлежащему исполнению иных обязательств по Договору.

На момент подписания акта оплата по Договору произведена полностью.

	Покупатель
	Продавец


	__________________________

«_____»____________ 20____г.

М.П.
	_______________________

«_____»___________ 20__ г.

М.П.


� Рекомендуется указывать нормативные правовые акты, являющиеся основанием заключения Договора, в частности, реквизиты нормативного правового акта, которым была утверждена региональная адресная программа по переселению граждан из аварийного жилищного фонда.


� Источники финансирования указываются в соответствии с региональной адресной программой по переселению граждан из аварийного жилищного фонда.


� Но не менее чем одна трехсотая действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены Договора, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Договором и фактически исполненных Продавцом


� Размер обеспечения исполнения Договора согласно части 6 статьи 96 Федерального закона № 44-ФЗ должен быть:


 - от 5 до 30 процентов от начальной (максимальной) цены Договора, если начальная (максимальная) цена Договора равна или менее 50 млн. руб.;


- от 10 до 30 процентов от начальной (максимальной) цены Договора, если начальная (максимальная) цена Договора превышает указанную сумму. Если Договором предусмотрена выплата аванса, то размер обеспечения исполнения Договора не может быть меньше аванса, даже если сумма аванса превышает 30 процентов начальной (максимальной) цены Договора. В последнем случае обеспечение устанавливается в размере аванса.


Если при проведении конкурса или аукциона начальная (максимальная) цена Договора составляет более чем 15 млн. рублей и участником закупки, с которым заключается Договор, предложена цена Договора, которая на 25 и более процентов ниже начальной (максимальной) цены Договора, Договор заключается только после предоставления таким участником обеспечения исполнения Договора в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения Договора, указанный в документации о проведении конкурса или аукциона, но не менее чем в размере аванса (если Договора предусмотрена выплата аванса). Если при проведении конкурса или аукциона начальная (максимальная) цена Договора составляет 15 млн. рублей и менее и участником закупки, с которым заключается Договор, предложена цена Договора, которая на 25 и более процентов ниже начальной (максимальной) цены Договора, Договор заключается только после предоставления таким участником обеспечения исполнения Договора в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения Договора, указанный в документации о проведении конкурса или аукциона, но не менее чем в размере аванса (если Договором предусмотрена выплата аванса), или информации, подтверждающей добросовестность такого участника на дату подачи заявки в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ.


� Рекомендуется размер обеспечения исполнения гарантийного обязательства определять в сумме от 5 до 10 процентов от начальной (максимальной) цены Договора.


� Срок действия банковской гарантии или срок размещения средств должен превышать срок действия Договора не менее, чем на один месяц. При этом срок действия Договора включает в себя срок действия гарантийного обязательства (гарантийный срок).


� Если такая форма обеспечения исполнения Договора применяется Продавцом.


� Приводится схема расположения квартир на этаже, схема этажей.
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